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INVERSIONES Y MEJORAS DEL PACT
* NYCHA necesita $ 78.3 mil millones para renovar i :

y modernizar por completo sus viviendas, pero el
gobierno federal ha proporcionado solo una

fraccion de los fondos necesarios.

.....

» Através de PACT, los desarrollos se incluyen en
la Demostracién de asistencia de alquiler (RAD) y
se convierten en un programa mds estable con
fondos federales llamado Seccion 8 basada en
proyectos.

* PACT desbloguea fondos para completar
reparaciones integrales mientras mantiene las
viviendas permanentemente asequibles y
garantiza que los residentes tengan los mismos
derechos bdsicos que poseen en el programa de Techo reparado y sistema de paneles solares Entrada del edificio renovado en Ocean

Vi Vie N dO pa bl iCO en Ocean Bay (Bayside) Bay (Bayside)
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;,COMO FUNCIONA EL PACT?

PACT depende de asociaciones con socios de desarrollo privados y sin fines de
lucro, que se seleccionan en funcién de los aportes de los residentes.

REPARACIONES INTEGRALES GESTION PROFESIONAL SERVICIOS MEJORADOS

Los socios de desarrollo aportan Los socios administradores de Las asociaciones con

experiencia en disefio y propiedades son responsables de proveedores de servicios sociales

construccion. Se ocupan de todas la operacion y el mantenimiento ayudan a mejorar los servicios y

las necesidades fisicas en el diarios de los edificios y terrenos. la programacion en el sitio a

desarrollo. traves de los aportes de los
residentes.

CONTROL PUBLICO: NYCHA Y RESIDENTES

Su desarrollo permanecera bajo control publico. Después de la conversion, NYCHA seguira siendo propietaria del terreno y los
edificios, administrara el subsidio de la Seccion 8 y la lista de espera, y supervisara las condiciones en el desarrollo. Cuando sea
necesario, la NYCHA puede intervenir para resolver cualquier problema que pueda surgir entre los residentes y el nuevo equipo de
administracion de la propiedad.
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CALCULO DEL ALQUILER

Los residentes siguen pagando el 30% de
sus ingresos brutos ajustados para la

renta.*

* Pueden aplicarse excepciones a hogares de alquiler fijo, o
que participen actualmente en la Seccion 8 para inquilinos, o
que sean familia mixta segun la definicién del HUD o bien
firmaron un contrato de arrendamiento de vivienda no publica
por encima de sus ingresos.

TASAS Y CARGOS

Los residentes no tienen que pagar cargos,
tasas o costes de suministros
adicionales que superen lo que pagan
actualmente.

ELIGIBILIDAD PARA LA SECCION 8

Las normas federales prohiben volver a
seleccionar a los hogares actuales para la
elegibilidad de la Seccion 8. Esto significa
gue todas las familias que residan
actualmente en el desarrollo entran
automaticamente en el programa de
proyectos de la Seccion 8 sin que importen
sus ingresos, antecedentes penales o su
historial de crédito.

AUTO-RENOVACION DEL ALQUILER

Los hogares firmaran un nuevo
arrendamiento Seccion 8 del PACT, el cual
emula el modelo de Vivienda Publica. Se
renueva automaticamente cada afioy no
puede cancelarse salvo por una causa
justificada.

REUBICACION TEMPORAL

En algunos casos, podria ser necesaria una
mudanza temporal debido a la magnitud de
las obras por realizar. Los residentes tienen
derecho a regresar a sus apartamentos
originales una vez concluyan las
renovaciones, y el PACT cubriré todos los
gastos de mudanza y embalaje.

ADECUACION DEL TAMANO

Todas las familias con exceso o falta de
espacio de vivienda deben mudarse a un
apartamento del tamafio adecuado
cuando haya uno disponible en su
urbanizacion. Asi lo exigen el programa
de Vivienda Publica y la Seccion 8.

ORGANIZACION DE LOS RESIDENTES

Los residentes siguen teniendo derecho a
organizacion y sus asociaciones recibiran
$25 por unidad segun la Financiacion de la
Actividad de Participacion de los
Inquilinos (TPA).

PROCESOS DE RECLAMACION

Los residentes siguen teniendo derecho a
iniciar procesos de reclamacion con la
colaboracion de un mediador externo.

CREACION DE EMPLEO

El programa PACT esta obligado a reservar
un 25% de las horas de empleo para
residentes de la NYCHA que busquen
empleo en la construccion o la gestion
inmobiliaria.

Si desea informacion mas detallada,
Escanee este codigo QR

o visite la pagina de Recursos para
Residentes en la web de PACT:
on.nyc.gov/nycha-pact
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Agosto 2023: Reunion de la Comunidad de Espacios Exteriores: dreas exteriores de ejercicio,
asientos, paisajismo, dreas de juego para ninos.

Junio 2023: Reunidn de la Comunidad de Espacios Interiores: Salén comunitario, instalaciones de
lavado, entradas y lobbies, mejoras en la basura y reciclaje, seguridad.

Noviembre 2023: Reunién de Intfroduccién a Shinda: Nuevo gerente de propiedades por la
conversion a PACT.

Febrero 2024: Reunién de Renovaciones de Apartamentos Interiores y Espacios Comunes

Marzo 2024: Reunién del Proceso de Firmado del Contrato de Arrendamiento

Mayo 2024: Reunién “Comprenda Su Nuevo Contrato de Arrendamiento PACT”

ESTAMOS

AOU[ Diciembre de 2024: Reunion de Actualizacion del PACT

Inviern 202
Préximos temas de la reunién por determinar
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Vision del Espacio Comunitario al Aire Libre
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Vision del Espacio Comunitario al Aire Libre

CESPED SINTETICO

BANCOS ACTUALES
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Vision del Espacio Comunitario al Aire Libre
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Vision del Espacio Comunitario al Aire Libre

AMPLIACION 3: ESPACIO DE OCIO COMUNITARIO
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Vision del Espacio Comunitario al Aire Libre

AMPLIACION 4: AREA DE FITNESS Y OCIO
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ENTRADAS DE LOS EDIFICIOS
PRENSA DE PECHO

CANCHA DE BALONCESTO
MEJORADA CON CANASTAS
NUEVAS (REPINTADAS)
BARRAS DE EJERCICIOS

CESPED SINTETICO

BICICLETA ESTATICA

ZONA DE JUEGO ESCULTURAL
ZONA DE PLANTACION MEJORADA
PUERTA DE ACCESO

BANCOS ACTUALES (REUBICADOS
Y REPINTADOS)
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Propuesta de Planta Baja
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Acabados de los Apartamentos




Mejoras Para Cada Apartamento

* Nuevos armarios de madera maciza
* Nuevas encimeras de superficie dura
* Nuevos accesorios de plomeria

* Nuevos accesorios de acero inoxidable
para electrodomésticos de bajo consumo

* Nuevo protector contra salpicaduras de
baldosas cerdmicas

* Nueva baneray marco de bafera

* Azulejos nuevos en todo el bafio

* Pisos nuevos en todas partes

* Nuevas ventanas energéticamente
eficientes
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Reunidén de
Introduccion a
Wilson Houses

Inspeccion
de Obras
en Curso

PRE-DESARROLLO

Linea de Tiempo del Proyecto

Reunién de Residentes: Disefio de Paisajismo
Comienzo de las Inspecciones de los Apartamentos

Reunién de Residentes:
Introduccion a la
Administracion de
Propiedades

2023/2024

Reunion de Renovaciones de

Apartamentos Interiores y

Espacios Comunes

Arrendamiento

Reunion
“Comprenda Su
Nuevo Contrato
de Arrendamiento
PACT”

Reunidn del Proceso de | ® Reunién:
Firmado del Contrato de actualizacién

del PACT

Residentes
Firman los
Contratos de
Arrendamiento

{INHEUN
ESTAMOS

PARTICIPACION DE LOS RESIDENTES A TRAVES DEL PROCESO ENTERO
ﬁ
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Presentacion de Solicitudes
HUD (RAD y Seccion 18)

Cierre
Shinda se hace cargo de la Gestién
Inmobiliaria (principios de 2025)

Comienzo de la
Construccion

CONSTRUCCION

2024-2026



Approved - PACT Lease
(as of 1/6/2023)

RESIDENTIAL APARTMENT LEASE - [DEVELOPMENT]

PERMANENT AFFORDABILITY COMMITMENT TOGETHER (PACT) LEASE

PACT Partuer and Tenant make this apartment leaze agreement (“Lease™) as follows:

PACT Partner Name:

PACT Partuner Address for Notices: \

PACT Property Manager Name: ' q E
N\ L

PACT Property Manager's Address: \

REPASO DELPACTO DE [

Tenant's Name

Section § Case Number:
Effective Date of 20__ or the date of the PBV HAP Contract (as defined below) for the

Development, whichever1

20 Wilson Houses PZ\QT Partners



Los residentes de Wilson Houses pasardn de la Seccion 9 (Vivienda Plblica) a la Seccién 8 basada en
proyectfos.

Los hogares continuardn pagando el 30% de sus ingresos brutos ajustados para el arrendamiento.”

Como parte de la conversién, se requerird que todos los hogares firmen un nuevo contrato de arrendamiento
PACT basado en proyectos Seccidn 8 para garantizar la ocupacién continua.

Esta es una parte fundamental de la conversién a la Seccién 8.

Solo el Jefe de Hogar (y/o el Codirector del Hogar segun lo identificado por la vivienda publica de NYCHA)
deben asistir a una cita para firmar el contrato de arrendamiento de PACT (se requiere una identificacion con
foto al firmar el contrato de arrendamiento).

Los inquilinos deben traer identificaciones con foto emitidas por el gobierno para todos los miembros del hogar
mayores de 18 afos.

* Pueden aplicarse excepciones a los hogares que pagan un alquiler fijjo, son participantes actuales de la
Seccion 8 basados en inquilinos o una familia mixta segun lo define HUD.



Los residentes deben firmar el contrato de arrendamiento PACT antes de que su desarrollo se convierta en el
proyecto basado en la Seccidn 8 del programa de PACT.

El arrendamiento PACT fue desarrollado por la NYCHA y revisado por la Legal Aid Society, una organizacion
independiente de servicios legales. Este arrendamiento no puede modificarse sin que lo apruebe la NYCHA.

En colaboracién con la NYCHA, Shinda Management se pondrd en contacto con los residentes para concertar
una firma de arrendamiento.

Al firmar este nuevo alquiler, los residentes se asegurardn de que su apartamento siga siendo rentable y que
los miembros familiares autorizados con permiso permanente cuenten con derechos de sucesién para los
subsidios de la Seccién 8.

Los residentes deben firmar ciertos avisos y cldusulas ademas del contrato de alquiler. Estos pueden
consultarse en la pagina PACT de la NYCHA: nyc.gov/nycha-pact. Estas clausulas son obligatorias por leyes
locales, estatales o federales para todos los arrendatarios en la ciudad de Nueva York.

Para saber mds acerca de los derechos y protecciones para residentes incluidos en el programa PACT,
puede visitar la pagina PACT de la NYCHA: nyc.gov/nycha-pact

Los residentes pueden comunicarse con la Legal Aid Society llamando al 212-298-3450. Esta linea estd
dedicada a los residentes que se conviertan a través del programa NYCHA PACT.



 Los residentes que se encuentren actualmente en la composiciéon familiar entran
automdticamente en la Seccidn 8 basada en el proyecto del Programa PACT.

* El alquiler para inquilinos seguird siendo el 30% de los ingresos brutos ajustados de la
unidad familiar®

* Los arrendamientos de los inquilinos que paguen un alquiler fijo aumentardn un 30% en un
periodo de cinco anos.

* Los recargos por servicios publicos y aire acondicionado seguirdn siendo los mismos.

* Se seleccionardn nuevos residentes en base a la lista de espera de la Seccidn 8,
administrada por la Seccién 8 del Departamento de Vivienda de la NYCHA.

e Se mantendrdn los procesos de reclamacion.

* Pueden aplicarse excepciones a hogares de alquiler fijo, o que participen actualmente en la Seccion 8
oara inquilinos, o gue sean familia mixta segdn la definicion del HUD o bien firmen un contrato de

arrendamiento de vivienda no publica por encima de sus ingresos |
23  Wilson Houses PACT Partners



Se le entregardn las Normas de Convivencia junto con su alquiler PACT cuando firme su contrato
de arrendamiento.

Las Normas de Convivencia de Wilson Houses se crearon para mejorar la calidad de vida de
todos los residentes. Estdn sujetas a la aprobaciéon de la NYCHA y la Asociacién de Inquilinos.

Los residentes estan obligados a informar lo antes posible de cualquier reparacion necesaria a
Shinda Management. Pueden hacerlo por teléfono, visitando personalmente la oficina de gestion
de viviendas en horario laboral normal u obteniendo un ticket de solicitud a través de Yardi (el
sistema en linea de Shinda)

Los residentes son responsables de asegurar sus bienes personales frente a pérdidas y dafos.

Los residentes deben tomar todas las precauciones posibles para prevenir incendios. No deben
almacenar gasolina u otras sustancias inflamables en el apartamento.

Las zonas comunes son para el uso de todos los residentes. Estd prohibido obstruir, dafar o
deteriorar estas zonas.

Wilson Houses PACT Partners



PREPARACION PARA LA
CONVERSION Y EL FUTURO




Inspecciones de Apartamentos— Invierno de 2024/2025

El equipo de PACT estd en proceso de realizar inspecciones de todos los apartamentos en busca de plomo,
asbesto y mds. Las inspecciones comenzaron en mayo de 2023. Ahora mismo solo se estan inspeccionando
algunas viviendas. Intentaremos adecuarnos a la disponibilidad de cada residente cuando sea posible. En
este momento, solo se estdn contactando algunas casas para inspecciones. Comuniquese con Jessie Cohen
de inmediato si necesita reprogramar una cita al O: 917-932-0077 ext. 131

;Como se me informara de la fecha de mi inspeccion?

El equipo de PACT ha proporcionado un aviso previo de su fecha de inspecciéon dos semanas
antes a través de un aviso en papel en su puerta, y una semana antes por teléfono.

;,Como debo prepararme para mi inspeccion?

El aviso tendrd instrucciones especificas sobre cémo prepararse para la inspeccion.

Aseglrese de que el apartamento sea accesible a la hora programada y de que haya una
persona de 18 afios o mas presente.

Wilson Houses PACT Partners 26 Wilson Houses PACT Partners



Cita para firma de contrato de arrendamiento

Las firmas de contratos de arrendamiento se realizardn mediante citas. Se notificard a los residentes de
las citas al menos dos semanas antes de la fecha de su cita. Los avisos incluirdn una lista detallada de
todos los documentos requeridos necesarios en el momento de su cita.

Shinda Management mantendrd una comunicacion abierta con los residentes a lo largo de este proceso
y abordard preguntas e inquietudes.

Si necesita que lo visitemos a domicilio para firmar su alquiler, o bien si tiene preguntas o desea informacién sobre
cémo reprogramar sus citas, llame al: (718) 740-0416.

Documentacién necesaria para el Firmado del Contrato de Arrendamiento

Durante el firmado del contrato de arrendamiento, los siguientes documentos serdn requeridos:

* Documento de identidad expedido por el gobierno con fotografia del Jefe de Familia y/o el Co-Jefe de Familia, asi
como para fodos los residentes que sean mayores de 18 afios.

* Ejemplos incluyen la Licencia de Conducir, Licencia de No-Conductores, Permiso, Pasaporte
» Solicitud de adaptaciones razonables
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Todos los residentes de la NYCHA pueden acceder a servicios legales gratuitos e
independientes mediante la Legal Aid Society para preguntar sobre el proceso de
conversion PACT o su nuevo arrendamiento PACT.

La Legal Aid Society cuenta con un departamento especifico para ayudar a los
residentes si tienen dudas sobre las conversiones PACT. La Legal Aid Society es
independiente de la NYCHA vy los asociados de PACT.

Llame a la linea de asistencia legal gratuita de PACT para programar una cita:
212-298-3450



(4




Péngase en contacto con el equipo de divulgacién de PACT si
tiene alguna pregunta:

CORREO ELECTRONICO: WilsonHousesPACT@gmail.com
TELEFONO: 917-924-2746

Comuniquese con NYCHA PACT si tiene preguntas sobre la
Seccién 8 basada en proyectos o el programa PACT:
CORREO ELECTRONICO: PACT@NYCHA.NYC.GOV
TELEFONO: 212-306-4036

Para obtener ayuda con problemas de administracién y
reparaciéon, comuniquese con el Centro de atencién al
cliente (CCC) de NYCHA

TELEFONO: 718-707-7771

Para obtener informacidn sobre
reuniones futuras, cronogramas de
inspeccién actualizados y oportunidades
de participacion de los residentes,
escanee el cédigo QR o visite
www.WilsonHousesPACT.com




Wilson Houses PACT Partners estd
entusiasmado y ansioso por trabajar
junto con los residentes para llevar su
vision de renovacién integral del
concepto a la realidad. iGracias por la
oportunidad!

HEPIE ‘ BRISA
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