
威尔逊之家PACT：公寓内部 & 公共空间改造

周四，2024年2月22日，晚6-8点
东哈林区DREAM特许学校, 第2大道1991，纽约，10029
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PACT概览
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何为PACT？

• 纽约市公共住房管理局 (NYCHA) 需要 783 亿美元以对其

住房进行全面翻新及现代化改造，但联邦政府仅提供了所

需资金的一小部分。

• 通过 PACT，开发项目被纳入租房援助示范 (RAD) 中，并

被转换为一项更为稳定的联邦资助计划，称为“基于项目

的第 8 部分”。

• PACT 释放资金用以完成全面的维修，同时保持住房的永

久可负担性，以及确保居民享有与公共住房计划中相同的

基本权利。

PACT 投资及改造

双子公园西经翻修的公寓 贝彻斯特的场地改造工程

海洋湾（贝赛德）经修复的屋顶 海洋湾（贝赛德）经翻修
及太阳能板系统 的大楼入口
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PACT 运作机制

PACT 依赖与私人和非营利发展伙伴的合作关系，这些合作伙伴根据居民的意见挑选而来。

全面修复

开发合作伙伴带来设计和施工的
专业知识。这些合作伙伴满足了
开发过程中全部的物质需求。

专业管理

物业管理合作伙伴负责建筑物和
场地的日常运营和维护。

强化服务

与社会服务提供商的合作有助于
通过居民的意见来改善现场服务
和规划。

公共控制：纽约市公共住房管理局与居民

您的开发项目将继续处于公共控制之中。在转换后，纽约市公共住房管理局将继续持有土地和建筑物，管理第 8 部分的补
助及候补名单，并监控开发项目的情况。在需要时，纽约市公共住房管理局可以介入解决居民与新物业管理团队之间可能
出现的任何问题。
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PACT 居民保障

• 所有居民继续将调整后家庭总收入*的 30% 用来

支付租金。

• 居民无需支付任何高于其目前所支付的额外费用。

• 居民有权继续居住，或者在需要临时搬迁的情况

下，有权返回该住宅。

• 所有现有住户都将自动符合基于项目的第 8 部分

计划的资格，并获取一份新的 PACT 租约。

• 租赁协议每年自动续签，除非有正当理由，否则

不得终止。

• 所有住房超标或不足的家庭需在有合适房源时搬入面

积合适的公寓。

• 所有搬家和打包费用均由 PACT 合作伙伴承担。

• 居民可将其亲属加入其第 8 部分的住户，这些亲属将

享有继承权。

• 居民有权发起申诉听证会。

• 居民有机会申请 PACT 提供的工作岗位。

*例外情况可能适用于支付持平租金的家庭、目前以租户为基础的第 8 部分参与者，或混合家庭（如 HUD 所定义）。 6       威尔逊之家PACT伙伴



我们目前的进度
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回顾：3次社区会议
2023年8月
室外社区空间
户外社区空间、室外健身区、座椅、景观美化、儿童游乐区。

2023年6月
室内社区空间
社区活动室、洗衣设施、入口 & 大堂、垃圾及回收改造、安保。

2023年11月
Shinda介绍
转换为 PACT 后的新物业管理经理。

2024年2月
公寓内部及公共空间的翻新

2024年春季
下期工作坊：租约签订，转换准备。 8       威尔逊之家PACT伙伴

目前进度



我们得到的反馈

室内设施反馈
• 可为儿童、老人及活动举办提供空间的社区活动室
• 洗衣设施
• 要求提供室内健身房
• 垃圾处理及回收的改进

室外设施反馈
• 花园
• 座椅空间及户外烧烤区
• 篮球场
• 游乐场及戏水池

总体情况
• 室内室外安全
• 对照明的改造

这些反馈意见都影响到了今天所分享的设计。

室外社区空间工作坊
2023年8月

Shinda会议介绍
2023年11月
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项目工程时间轴

威尔逊之家
介绍会议

现场检查
进行中

居民会议：景观美化设计
公寓检查开始

居民会议：物业
管理介绍

居民会议：室内
公寓&公共空间
改造

结束以及 Shinda 接管物业
管理（2024年夏季）

目前前期开发
2023 / 2024

工程建设
2024 - 2026

居民参与整个流程

居民签订
租约
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居民会议：
签订租约

工程建设开始



公寓内部 & 公共空间改造工程范围

11       威尔逊之家PACT伙伴

03.



拟建地面层

公共区域
（1471 SF）

管理办公室
（1248 SF）

回收间
（150 SF）

回收间
（200 SF）

公共区域
（1187 SF）

洗衣房
（1158 SF）

回收间
（160 SF）

东 106 街

东 105 街

仅供展示说明之用
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大堂目前状况
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拟建信箱区域

拆除现有信箱
区域及墙壁

根据需要保留、清洁
及修复现有的具有重
要历史意义的墙面

新地板贯穿 提供所有符合 ADA 标准
的全新信件及包裹箱

新的大楼入口
大门及门面

为回收间、洗衣房
和/或管理办公室提
供新的门面和大门

新的信箱配置

现有的1号&3号楼大堂 拟建设1号&3号楼大堂
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大堂墙面提案

修复现有天花板（白
色）

将全部灯具更换为全
新的LED灯具

拟建信箱区域完工：
深古铜色

对现有砖墙的某些区
域进行层压，并尽可
能保留现有砖墙

清洁及/或修复

铺设新型瓷砖地面

拟建信箱区域完工：
深古铜色

拟建大堂地板：
NEMO ADROCK 镍瓷砖

修复现有天花板（白色）

现有/原有瓷砖

大门及门框喷漆提议：古铜色
（SHERWIN WILLIAMS）
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拟建大堂效果图

仅供展示说明之用
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新墙壁可从全高降低至距
饰面地板 48 英寸，以使得
信箱区域更为醒目。



新洗衣房

新大堂

拟建洗衣房
（1158 SF）

仅供展示说明之用

显示拟建洗衣房位置
的3号楼主要平面图

双子公园西经改造的
洗衣房
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升级后的管理办公室

新大堂

改造后的管理办公室
（1248 SF）

仅供展示说明之用

显示对现有管理办公室进行改造后的1号楼主要平面图

双子公园西经改造的
管理办公室
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拟建公共走廊墙面

修复现有天花板（白色）

将全部灯具更换为全新的
LED灯具

保留现有瓷砖并重新填缝

大门及门框重新涂漆

新地板

现有/原有瓷砖

拟采用走廊地面：
MARMOLEUM SPORT 83147 灰色

大门及门框喷漆提议：
古铜色（SHERWIN 
WILLIAMS）
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公寓改进

仅供展示说明之用

全新实木橱柜

全新实木台面

全新管道设备

新型不锈钢节能电气装置

全新瓷砖防溅墙

全新浴缸及淋浴板

新瓷砖覆盖整个浴室

新地板全覆盖

新型节能窗户

典型公寓单元结构图
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社区需求评估（以及抽彩！）
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社区需求评估最新进展

2023 年 6 月，为了更好地了解您在工程期间及之后的需求，

PACT 团队开始进行一项社区需求评估，目的是在于：

• 收集居民人口统计信息

• 了解居民目前在使用的服务和项目

• 确定居民希望在威尔逊看到的服务和项目

• 您家庭的物质条件

• 评估工程期间居民的需求

• 为威尔逊之家选择一家社会服务提供商
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社区需求评估 – 我们收到的反馈
居民认为的最重要问题：
• 废物管理 / 垃圾处理
• 心理健康服务
• 安全

居民最需要的社会服务：
• 心理健康问题支持
• 预防药物滥用
• 老年人护理
• 失业资源
• 更好地满足残疾人需求 / 营养和食品

评估结果用于确定社会服务提供商并为 PACT 制定一
项服务计划。
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社区需求评估抽彩！

现在将宣布随机抽取的 6 位完成

调查的居民将赢取 6 张 100 美元

的礼品卡！
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下一步工作及联系方式
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下一步：关于室内公寓及公共空间改造的调查

在未来几周内，我们将分发一份调查问卷，

收集居民对以下方面的反馈意见：

• 厨房橱柜、背板、台面和颜色图案

• 浴室设施、地板、墙砖和颜色图案

我们将根据您在调查中提出的反馈意见，

为您的公寓内部设计提供设计理念。
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问答环节
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联系我们

任何问题请联系PACT外展团队。

电话：917-924-2746

电子邮箱：WilsonHousesPACT@gmail.com

网站：WilsonHousesPACT@gmail.com

需要管理及维修反面的帮助，请联系纽约市公共

住房管理局客户联络中心（CCC）

电话：718-707-7771

有关今后的会议、最新的检查时间表及居民

参与机会的信息，请扫描二维码或访问

www.WilsonHousesPACT.com。
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http://www.wilsonhousespact.com/


感谢大家！

威尔逊之家 PACT 合作伙伴很高

兴能与居民并肩工作，将您全面

改造的愿景从概念变为现实。感

谢您给我们这个机会！
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